Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 9 grudnia 2024 roku
Aktualizacja prospektu’ nr (1): 16 czerwca 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO P.N. ,, T17”
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper T17 spélka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedziba w Lodzi
KRS: 0000897900

Adres ul. Wroblewskiego 19A, 93-578 Lodz

Nimger WP 1 REGOR NIP: 7123418203 REGON: 388782631

Numer telefonu +48 668 218 000

Adres poczty elektronicznej apartamenty(@tymienieckiego17.pl

Numer faksu brak

Adres strony intemnetowe; https://tymienieckiegol7.pl

dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celowa przeznaczona do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego p.n. ,,T17”, przy
czy projekt realizowany jest we wspolpracy z Uniqum Sp. z o.0., ktora ma doSwiadczenie przy rewitalizacj
wielu kamienic w Lodzi, a przyklady realizacji mozna znalez¢ pod adresem: https://uniqum.pl/inwestycje/.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie).

Adres brak
Data rozpoczegcia brak
Data wydania decyzji brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

' W zwigzku ze zmiang stanu prawnego lub faktycznego Prospekt moze ulega¢ zmianie w toku realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w
celu identyfikacji zmian w tresci Prospektu zostaly zamieszczone odwotania do kolejnych aktualizacji poprzez oznaczenie ich kolejnymi
cyframi (A1), (A2), (A3) etc., ktore zostaly lub zostang wprowadzone w datach odpowiadajacych kolejnym numerom.
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
brak

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie bylo i nie jest prowadzone

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

ul. Tymienieckiego 17, L.6dz

Nr dzialki: 162/1,
Nr obrebu ewidencyjnego: W-25

Nr ksiggi wieczystej

LD1M/00154226/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej - informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy, ksiega wieczysta jest prowadzona

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych, potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia’

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

bezposrednie sgsiedztwo ul. Tymienieckiego (od strony péinocnej),

sgsiedztwo ul. Jana Kilinskiego (od strony zachodniej),

2 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




+ sasiedztwo ul. Milionowej (od strony potudniowe;j),

+ sgsiedztwo Alei Marszatka Edwarda Smigtego — Rydza — droga krajowa nr
14 (od strony zachodniej),

» sgsiedztwo Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego — droga wojewddzka nr
713 (od strony péinocnej),

* sasiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenow
zieleni i rekreacji (parki, ogrody dziatkowe, zbiornik ,,Staw na Przgdzalniane;j”,
rzeka Jasien), boisk i placow zabaw, uktadow urbanistycznych i pomnikow
historii (L6dz — Wielokulturowy Krajobraz Miasta Przemystowego), obiektow i
obszarow historycznych i zabytkowych, dobr kultury wspoétczesnej, parkingow,
terenow ushugowych (w tym restauracji, sklepow, barow, hoteli — w
szczegolnosci przy ul. Tymienieckiego, Milionowej),

* Dbliskie sgsiedztwo Parku im. Ptk. Jana Kilinskiego,

+ Dbliskie sgsiedztwo Szkoty Mistrzostwa Sportowego im. Kazimierza
Gorskiego w Lodzi przy ul. Milionowej 12,

» sasiedztwo przedszkoli i szkot podstawowych i ponadpodstawowych m.in.
Przedszkola nr 10 i Szkoty Podstawowej nr 29 przy ul. Przgdzalnianej 70,

+ sgsiedztwo tras tramwajowych w Al. Marszatka E. Smigtego — Rydza, Al.
Marszatka J. Pitsudskiego, ul. Kilinskiego,

* sgsiedztwo terenéw przemystowych, w tym m.in. Lodzkiej Specjalnej
Strefy Ekonomiczne;j,

» sgsiedztwo linii elektroenergetycznej 110 kV 1 stacji elektroenergetycznej
Milionowa 110 kV na wschod od przedmiotowej dziaki,

» sasiedztwo Jednostki Ratowniczo-Gasniczej Strazy Pozarnej Nr 5 przy ul.
Przybyszewskiego 60a,

* sgsiedztwo kosciolow m.in. Kosciota Matki Boskiej Fatimskiej przy ul.
Kilinskiego 228,

* sasiedztwo stacji paliw m.in. Shell przy ul. Kilinskiego 167,

* wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych
oraz zabytkow i ich otoczenia (strefa B) na terenie planowanej inwestycji i na
czescel terendow w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji, w ktorej
zawiera si¢ historyczny uktad urbanistyczny wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow pod nazwa ,,Posiadta Wodno — Fabryczne” oraz zabytek chroniony
przez wpis do rejestru zabytkow nr A/44 z dnia 20 stycznia 1971 r. — historyczny
zespot budownictwa przemystowego Scheiblera — Grohmana,

* wyznacza si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej wielokulturowego
krajobrazu miasta przemystowego uznanego za pomnik historii wraz z obszarem
buforowym (strefa A), strefe ochrony konserwatorskiej elementow
rozplanowania oraz zabytkéw (strefa C) oraz strefe ochrony krajobrazu
kulturowego (strefa K) na cze$ci terenow w promieniu 1 kilometra od
przedmiotowej inwestycji,




* wyznacza si¢ strefe¢ konserwatorskiej ochrony archeologicznej na terenie
planowanej inwestycji i na czesci terendw w promieniu 1 kilometra od
przedmiotowej inwestycji,

* wyznacza si¢ obszary zdegradowane i rewitalizacji, obejmujgce niemal
caly obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w tym
przedmiotowa inwestycje), za wyjatkiem niewielkiego terenu wyznaczonego na
wschod od ul. Smiglego — Rydza i na potudnie od ul. Milionowej,

* lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji (m. in. w Parku im. ptk. Jana Kilinskiego),

* na czeSci terendw znajdujacych si¢ w promieniu 1 kilometra od
przedmiotowe] inwestycji oraz na terenie przedmiotowej dziatki obowigzujg
ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa dotyczace
ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow
budowlanych, powierzchniami ograniczajacymi przeszkody wokot Portu
Lotniczego L.odZ im. Wiadystawa Reymonta,

* na terenie inwestycji oraz na obszarze w promieniu 1 km obowigzuje
uchwata krajobrazowa — uchwata nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta f.odzi, zmieniona
uchwatg nr LXII/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 grudnia 2017 .

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Plan og6lny nie zostal jeszcze

uchwalony, obowiazuje studium

uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania __ przestrzennego
gminy:

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
miasta Lodzi - wuchwala Rady
Miejskiej w Lodzi nr LXIX/1753/18
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwatami: Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca
2019 r. oraz Nr LII/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia

2021 I..
https://mpu.lodz.pl/opracowania/stu
dium.

Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego dla czgSci obszaru
miasta L.odzi potozonej w rejonie alei:
Marszatka Jozefa Pilsudskiego i1
Marszatka Edwarda Smigltego-Rydza
oraz ulic: Milionowej, Jana
Kilinskiego, Fabrycznej i
Przedzalnianej, przyjety Uchwalg nr




111/58/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia
27 grudnia 2018 r.

Dostep:https://mpu.lodz.pl/opracowani
a/plany-miejscowe/

Miegjscowy plan odbudowy

Nie dotyczy — nie zostal uchwalony na
terenie objetym przedsiewzieciem
inwestycyjnym.

Inne*

Uchwata nr LXXX/2423/23 Rady
Miegjskiej w Lodzi z dnia 20 wrze$nia
2023 roku w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacych przy
ulicach: Tymienieckiego 17, 19, 25 i
Tymienieckiego bez numeru,
Kilinskiego 190 i Kilinskiego bez
numeru i Milionowej bez numeru oraz
w Parku im. Jana Kilinskiego w Lodzi
(Dz. Urz. Woj. L. 2023 poz. 8363).

Uchwala krajobrazowa dla miasta
Lodzi, przyjeta  Uchwala  Nr
XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w
sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane, dla miasta L.odzi,
zmieniona uchwala nr LXII/1597/17
Rady Miejskiej w todzi z dnia 13
grudnia 2017 r.

Dostep:
https://dziennik.lodzkie.eu/legalact/201
6/5588/

Powierzchnie ograniczajace wysokos¢
zabudowy i obiektoéw naturalnych w

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




rejonie Portu Lotniczego Lo6dz im.
Wiladystawa  Reymonta -  Plan
Generalny Lotniska Lodz-Lublinek na
lata 2015-2035, zatwierdzony
10.10.2017 r., sporzadzony na
podstawie przepisow ustawy z dnia
03.07.2002 r. — Prawo lotnicze (Dz.U. z
2020 r. poz. 1970, z p6zn. zm.).

Dostep: https://www.lodz-
airport.pl/pl/moje-lotnisko/plan-
generalny-lotniska

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegg
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

52.MW/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowe;j

e podstawowe przeznaczenie -
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa

e przeznaczenie dopuszczalne —
parkingi kubaturowe nadziemne i
podziemne, infrastruktura
techniczna.

5.1.PP — tereny przestrzeni publicznej —
placow publicznych

e =podstawowe przeznaczenie —
przestrzen publiczna — plac
publiczny

e przeznaczenie dopuszczalne —
tymczasowe obiekty ustugowo-
handlowe, parkingi

e kubaturowe podziemne, miejsca
postojowe dla samochodow,
infrastruktura techniczna z

e wylaczeniem stacji
transformatorowych nadziemnych,
drogi rowerowe i zielen urzgdzona.

Wskazane takze w Zatgczniku —
Rozdzial 5.1.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Obszar 5.2.MW/U

minimum 0,3, maksimum 1,2;
dla kondygnacji podziemnych
dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy 3,0.0bszar
5.1.PP

— minimum 0,0, maksimum 0,01;
dla kondygnacji podziemnych
dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy 3,0.
Wskazane takze w Zataczniku —
Rozdzial 5.1.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan nie okre$la tych parametrow.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Obszar 5.2.MW/U — 60%.0Obszar
5.1.PP - 1%.

Wskazane takze w Zatgczniku —
Rozdzial 5.1.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Obszar 5.2.MW/U -maksimum 12
m.Obszar 5.1.PP - 3 m.

Wskazane takze w Zatgczniku —
Rozdziat 5.1.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Obszar 5.2.MW/U -15%.
Obszar 5.1.PP - 0%.

Wskazane takze w Zalgczniku —
Rozdzial 5.1.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Obszar 5.2.MW/U - dla mieszkan w
budynkach mieszkalnych lub
mieszkalno-ustugowych —od 1 do 2
stanowisk na kazde mieszkanie; dla
hoteli, obiektoéw zamieszkania
zbiorowego — minimum 5 stanowisk na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j; dla
kin, teatrow, sal widowiskowych i
budynkéw gastronomicznych — od 10
do 20 stanowisk na 1000 m2
powierzchni uzytkowej; dla muzeow —
od 2 do 4 stanowisk na 1000 m2
powierzchni uzytkowej; dla budynkow
handlowych, administracji publicznej,
biur i pozostatych ustug — od 5 do 10
stanowisk na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej.

Obszar 5.1.PP - minimalna liczba
miejsc do parkowania: 20.

Wskazane takze w Zalaczniku -
Rozdzial 5.1.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Z uwagi na obszerno$¢ informacji
zostaly = one  przedstawione @ w
Zatgczniku - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Brak wustalen dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Z uwagi na obszerno$¢ informacji
zostaly  one  przedstawione = w
Zatgczniku - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

e szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu
pasow ochronnych od przewodow
wodociggowych i kanalizacyjnych
wskazanych na rysunku planu
okreslajg przepisy odrebne
dotyczace zaopatrzenia w wodg i
odprowadzania §ciekow




obowigzujace na terenie miasta
Lodzi,

e szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociggow
wskazanych na rysunku planu
okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci
gazowych,

e nakaz ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych (w tym
inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej) w
ramach poszczegolnych terenow,
zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu powierzchniami
ograniczajacymi wysokosci wokot
lotniska £.6dZz — Lublinek.

Wskazane takze w Zatgczniku —

Rozdziat 5.1.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Z uwagi na obszerno$¢ informacji
zostaly = one  przedstawione @ w
Zatgczniku - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Z uwagi na obszerno$¢ informacji
zostaly = one  przedstawione @ w
Zatgczniku - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujacej
uchwaly o lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE
REALIZOWANE JEST W
OPARCIU O UCHWALE NR
LXXX/2423/23 RADY
MIEJSKIEJ W £LODZI Z DNIA
20 WRZESNIA 2023 ROKU W
SPRAWIE USTALENIA
LOKALIZACIJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ I
INWESTYCJI
TOWARZYSZACYCH PRZY
ULICACH: TYMIENIECKIEGO
17,19, 25 I TYMIENIECKIEGO
BEZ NUMERU, KILINSKIEGO
190 I KILINSKIEGO BEZ
NUMERU I MILIONOWEJ BEZ
NUMERU ORAZ W PARKU

Przeznaczenie terenu

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca
na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze,
garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastruktura.

Inwestycje towarzyszace polegajace
na budowie nowego i przebudowie
istniejagcego  uzbrojenia terenu W
zakresie przylaczy: cieptowniczego,
energetycznego, kanalizacji kablowe;j,
wodociaggowego i kanalizacji sanitarnej
oraz budowie zjazdu z drogi
publicznej, miejsc postojowych
naziemnych, przebudowie chodnika i
pasa zieleni na dziatkach lub cze¢sciach
dziatek nr: 163/15, 164/8, 164/9, 162/4,
161/3, 155/7, 155/2 1 82/3 w obrebie W-
25 przy ulicach: Tymienieckiego 17,
19, 25 i Tymienieckiego bez numeru,
Kilinskiego 190 i Kilinskiego bez
numeru i Milionowej bez numeru oraz
w Parku im. Jana Kilinskiego w Lodzi.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Uchwata nie okresla takiego parametru.




IM. JANA KILINSKIEGO W
LODZI (DZ. URZ. WOJ. £. 2023
POZ. 8363) (,UCHWALA”).

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Uchwata nie okresla takiego parametru.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy nadziemnej —
maksymalnie 2000 m2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy — do 25 m2.
Liczba kondygnacji — od 1 do 7
nadziemnych.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna —
minimum 800 m2 do 1000 m2, co
stanowi 29% do 36% terenu inwestycji.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimalna 1gczna liczba migjsc
postojowych: (Zgodnie z § 3 ust. I pkt 2
lit a i b uchwaly Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10
pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardéw urbanistycznych
dla Miasta Lodzi z pézn. zmianami, w
brzmieniu na dzien 13 marca 2023 r.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Projektowana inwestycja nie jest
zaliczona do inwestycji mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko.

Okresla si¢ warunki wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska i ochrony
zabytkow:

1)Realizacja inwestycji powinna by¢
zgodna z  wymogami  ochrony
srodowiska zawartymi w
obowigzujacych przepisach i normach,
w tym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
r. — Prawo ochrony $rodowiska

2) Teren inwestycji jest zlokalizowany
poza formami ochrony przyrody i ich
otulinami, o ktéorych mowa w art. 6
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o
ochronie przyrody.

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Uchwala nie okresla.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji znajduje si¢ na
obszarze:

1) historycznego zespotu budownictwa
przemystowego Karola

Scheiblera i Ludwika Grohmana
(objety ochrong na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow pod nr. A/44 (decyzja
z dnia 20.01.1971 r.);




2) historycznego uktadu
urbanistycznego i krajobrazu
kulturowego, wpisanego

do gminnej ewidencji zabytkow pod
nazwg ,,Posiadla wodno-fabryczne”;

3) ochrony archeologicznej, zgodnie z
uchwalg Nr 111/58/18 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 27 grudnia 2018 r. -
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy  obszar
ograniczony  alejami  marszatkow
Jozefa  Pilsudskiego 1  Edwarda
Smigtego-Rydza, a takze ulicami:
Milionowa, Jana Kilinskiego,
Fabryczna i Przedzalniang

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Uchwala nie okresla.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej od strony ul.
Tymienieckiego poprzez projektowany
zjazd.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Okresla si¢ powigzanie inwestycji z
istniejacym i planowanym uzbrojeniem
terenu:

1) woda z wodociggu miejskiego
zlokalizowanego W ul.
Tymienieckiego, zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sieci;
2) $cieki do kanalizacji miejskiej
zlokalizowanej w ul. Tymienieckiego,
zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w ul. Tymienieckiego,
zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepla
systemowego, zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sieci;
5) energia elektryczna z  sieci
zlokalizowanej w ul. Tymienieckiego,
zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci.

Inne warunki wynikajgce z Uchwaty

Minimalna  taczna  powierzchnia
uzytkowa mieszkan — 3000 m2;

Maksymalna powierzchnia uzytkowa
mieszkan — 6000 m2;

Minimalna liczba mieszkan — 60;
Maksymalna liczba mieszkan — 80;

Przewiduje si¢ do 800 m2 powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na
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dziatalnos¢ handlowg i ustugowa, ktora
nie przekroczy 20% powierzchni
uzytkowej budynku.

Ksztatt dachu i kat nachylenia potaci

dachowych — dach plaski o
maksymalnym kacie nachylenia potaci
dachowych 5%.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Przeznaczenie przewazajace:
miejscowego planu Zabudowa mieszkaniowa
zagospodarowania przestrzennegq wielorodzinna (5.2 MW/U)

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

e przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy
ushugowej;

e przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi kubaturowe nadziemne i
podziemne, infrastruktura
techniczna.

Dla  pozostalych  terenow w
odleglosci 100m: 5.1 PP, 5.5. MW/U,
5.6 MW/U, 54. US, 6KDWR, 3.1.
U/Z, 2.2.7P, 2.1.U:ZP -
przeznaczenie podstawowe: tereny
przestrzeni publicznej —  zieleni
urzadzonej w  postaci parkow,
ogrodow, skwerdw, zielencOw oraz
zbiornikow wodnych;

U - przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy ustugowe;j;

U/Z — przeznaczenie podstawowe: a)
tereny zabudowy ustugowej, b) tereny
zieleni urzadzonej;

PP — przeznaczenie podstawowe:
tereny przestrzeni publicznej — placow
publicznych;

KDWR - przeznaczenie podstawowe:
tereny droég rowerowych wraz z
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu
rowerowego i pieszego;

MW — przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

US - przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy ustugowej sportu,
rekreacji, kultury, nauki i oswiaty;

ZP — zielen parkowa.

Wskazane takze w Zalaczniku —
Rozdzial 5.2.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

11



Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Z uwagi na duzg liczb¢ obszarow
kazdy parametry zostaly
przedstawione w  Zalaczniku -
ROZDZIAL 5.2. dla kazdego =z
przeznaczenia terenu odrebnie.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan nie okresla tych parametrow.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Z uwagi na duzg liczbe obszarow
kazdy parametry zostaly przedstawione
w Zalgczniku - ROZDZIAL 5.2. dla
kazdego z przeznaczenia terenu
odrebnie.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Z uwagi na duzg liczbg obszarow kazdy
parametry zostaly przedstawione w
Zalgczniku - ROZDZIAL 5.2. dla
kazdego z przeznaczenia terenu
odrebnie.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Z uwagi na duzg liczbe obszaréw kazdy
parametry zostaly przedstawione w
Zalaczniku - ROZDZIAL 5.2. dla
kazdego z przeznaczenia terenu
odrebnie.

Minimalna liczba miejsc do

Z uwagi na duzg liczbe obszaréw kazdy

parkowania parametry zostaly przedstawione w
Zalaczniku - ROZDZIAL 5.2. dla
kazdego z przeznaczenia terenu
odrebnie.
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i Nie dotyczy - przedsiewziecie

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

deweloperskie realizowane jest w
oparciu o uchwale o lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej
(, ULIM”).

Ponadto, na terenie inwestycji
obowigzuja  zapisy miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru
miasta L.odzi potozonej w rejonie alei:
Marszatka Jozefa Pilsudskiego i
Marszatka Edwarda Smiglego-Rydza
oraz  ulic:  Milionowej, Jana
Kilinskiego, Fabrycznej i
Przg¢dzalnianej, przyjetego Uchwatg
nr I11/58/18 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 27 grudnia 2018 r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

forma architektoniczna

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy — teren objety ULIM.
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intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy — teren objety ULIM.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Z uwagi na duzg liczb¢ inwestycji
zostaly  one  przedstawione @ w
Zalgczniku - ROZDZIAL 4.2. dla
kazdego planu miejscowego odrebnie.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Z uwagi na duzg liczb¢ decyzji zostaly
one przedstawione w Zalaczniku -
ROZDZIAL 4.4.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Z uwagi na duzg liczb¢ decyzji zostaly
one przedstawione w Zalaczniku -
ROZDZIAL 4.3.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Dla  analizowanego terenu  nie
wyznacza si¢ obszaréw zagrozenia i
ryzyka powodziowego.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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lub zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Z uwagi na duza liczbe decyzji zostaty
one przedstawione w Zalaczniku -
ROZDZIAL 4.6.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budow!

VISP € TAK fie
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne TAK e
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja z dnia 12 lipca 2024 roku (znak: DPRG-UW-1.1379.2024)
wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi (A1), dalej ,,Pozwolenie na Budowe”.

(A1) W dniu 21 maja 2025 r. Deweloper zlozyt wniosek o wydanie decyzji
zmieniajgcej Pozwolenie na Budowe, ktora to zmiana obejmuje budowg
dodatkowej kondygnacji podziemne;j ,,-2”, dalej ,,Pozwolenie Zamienne”.
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynek nie zostal jeszcze oddany do uzytkowania.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest o oparciu o
pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy domu

Nie dotyczy — deweloper buduje budynki wielorodzinne.

jednorodzinnego

? 1anov,vany t'errmn’ rozpoczecia Planowany termin rozpoczecia robot — ... roku

1 zakonczenia robot budowlanych . , . ,
Planowany termin zakonczenia robot — ... roku

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow 1

deweloperskiego
Rozmieszczenie budynkow | W ramach przedsiewzigcia
na nieruchomosci (nalezy poda¢|deweloperskiego  powstanie  jeden
minimalny odstep migdzy budynkami) |budynek mieszkalny wielorodzinny z

lokalami ushugowymi.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

(A1) Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych zostanie ustalony po
wybudowaniu Budynku, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej i
obliczona zostanie zgodnie z zasadami obmiaru okreslonymi na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, z uwzglgdnieniem zasad
zawartych w polskiej normie PN-ISO 9836:2022, tj.:

powierzchnia uzytkowa lokalu obliczana jest w metrach kwadratowych z
doktadnosciag do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01m?),
powierzchnia uzytkowa lokalu obliczana jest dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczgc listew przypodlogowych,
progow itp.,

do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza si¢ powierzchnie elementow
nadajagcych si¢ do demontazu (rury, kanaty),

do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie przekroju
poziomego wewnetrznych przegrod budowlanych, powierzchnie otworow
na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.

Zamierzony Sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Srodki ochrony nabywcow

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wlasne — ... %

finansowych — kredyt, srodki witasne| Kredyt - ... %

mnne Inne - ...%

W nastepujacych instytucjach Na dzief sporzadzenia prospektu kredyt
finansowych (wypelnia si¢ w przypadkunie zostat udzielony.

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunekpe
powierniczy wierpezy®
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Wysokosé stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Stawka zostanie okreslona zgodnie z
tre$cig rozporzadzenia obowigzujgcego
na dzien rozpoczecia sprzedazy w

rozumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy.
Na dzien sporzqdzenia prospektu
obowiqzujgca stawka wynosi 0.45%.

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Szczegdlowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego wynika¢ beda z umowy o prowadzenie

rachunku

powierniczego, ktore musza by¢ zgodne z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Gltowne zasady funkcjonowania MRP wynikajace z Ustawy to:

1.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej ,,MRP”) — to
nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, shluzacy gromadzeniu
srodkdéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okre§lone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej lacznie ,,umowa
deweloperska”), z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow nastepuje
zgodnie z harmonogramem  przedsiewzigcia  deweloperskiego
(,,Harmonogram”).

Nabywca bedzie dokonywat wplat na indywidualny rachunek
(subkonto/rachunek wirtualny) nadany do MRP dewelopera zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, po zakonczeniu
danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w
Harmonogramie.

Bank prowadzacy MRP ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy
deweloperskiej, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z MRP w celu
finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego i ceny
lokalu mieszkalnego.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu
deweloperskiego, okreSlonego w harmonogramie, Bank wyplaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym S$rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen 0sob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode nabyweca.

przedsigwzigcia

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie MRP obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej |Deweloper nie podpisal jeszcze umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku

bezpieczenstwo Srodkow powierniczego, a Bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie
nabywcy mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Harmonogram przedsigwzigcia | W trakcie opracowywania.

deweloperskiego

Dopuszczenie waloryzacji ceny |Deweloper nie planuje dokonywa¢ waloryzacji ceny.
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢|Nabywea ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (dalej ,,Umowy”)
od umowy deweloperskiej lub w nastepujacych przypadkach okreslonych:

jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowge sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych z Umowy w
terminie wynikajgcym z Umowy;

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy.

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spétdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
(,obowiazki  Dewelopera ~w  przypadku  wypowiedzenia  umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego”);

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 8) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.
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8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okresSlonym w tym przepisie (,,obowiazki
Dewelopera w przypadku wupadtosci banku lub spoéldzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej  prowadzacych — mieszkaniowy  rachunek
powierniczy”);

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

13) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po obmiarze bedzie
wigksza lub mniejsza niz powierzchnia wskazana w umowie deweloperskiej o
wigcej niz 2% w terminie w terminie ... dni od dnia dorgczenia Nabywcy
zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie p6zniej niz w terminie do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia.

14) W przypadku wystapienia konieczno$ci dokonania doptat przez Nabywce
w wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy - w terminie ... dni
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
Ceny, lecz nie p6zniej niz w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) w przypadku niespemienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Dodatkowe informacje:

1) Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy dla
swej wazno$ci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, przy czym w przypadku oswiadczenia Nabywcy jest ono
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu.

2) W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.
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INNE INFORMACJE

I. Deweloper informuje, Zze na dzien sporzadzenia prospektu nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku
z czym nie istnieja (jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami wskazanymi ponizej w Biurze Dewelopera pod
adresem: ul. Milionowa 4b, 93-102 L.6dz, tj. z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera i spotki dominujacej za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym:;

II1. Informacja o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow zostanie uzupetniona po zawarciu umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzqcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sq objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona Srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajqcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, sq objete gwarancjami ponad rownowartosc¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawq wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku prowadzqcego mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastepujqcych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytOw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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